Detaljplanering 1(18)
Checklista fér undersékning

[ X
TA BY .|$|. om betydande miljopaverkan
2021-08-24

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Plan- och exploateringsavdelningen
Helena Wickholm

Checklista — Undersdkning om betydande miljopaverkan,
Fastigheten Hingsten 1

BEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGENS BILAGA 2 OCH 4

Nedan redovisas en bedomning utifrdn forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4. Bedomningen anvinds ocksa for att utvirdera och avgriansa vilka typer av
miljopaverkan som behover undersokas och beskrivas vidare, d&ven om planens genomfoérande
inte bedoms innebidra betydande miljopaverkan. Bedomningarna i ett tidigt skede i
planprocessen ar preliminira, och ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebara att
overvagandena i undersokningen behover omvarderas.

Platsen

Planomradet bestar av fastigheten Hingsten 1. Aktuellt omréde utgors idag av en hardgjord yta
som anvands som parkeringsplats, en tennisplan och en storre kontorsbyggnad med
tillhorande gronytor. Omradet ar flackt med undantag for i den nordvistra delen av omradet
och strax utanfor dar en mindre h6jd med berg i dagen aterfinns. Marknivaerna inom det
undersokta omradet varierar mellan +17,54 och +18,87. Narmsta recipient utgors av Stora
Viartan som aterfinns pa ett avstand om cirka 2 km 6ster om planomradet.

Fastigheten omgardas i vaster och norr av viktiga grona strak. Byangsparken vaster om
fastigheten ska pa sikt utvecklas till att koppla samman parkerna i Taby centrum med den
planerade stadsparken i Taby park, Centralparken och gronomraden dnda ner till Vartan.
Byédngsparken ingér dven som en del i kommunens projekt med att utveckla ett s.k. hélsostrak
genom Akerbyparken, Byingsparken och Libbyingen.

Karaktaristiska egenskaper for de verksamheter, anlaggningar och atgarder som
detaljplanen avser att medge

Ansokan giller provning av tillkommande exploatering med befintlig byggnation kvar pa
kontorsfastigheten Hingsten 1 pa Kemistviagen. Ny exploatering innefattar en ny byggnad
innehéallandes vard- och omsorgsboende, trygghetsboende samt ett parkeringshus.

Den kommande vardverksamheten har stor potential till att kunna dra fordel av placeringen
invid halsostraket och nyttja dess kvalitéer och omvéant kan halsostraket dra nytta av
verksamhetens narvaro. En byggnad placerad i anslutning till parken har sina 6gon péa platsen
och okar tryggheten. Placeringen kraver en omsorgsfull utformning mot parken och en tydlig
avgransning mellan privat och allman mark.
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P4 sikt behéver en ny gatu- och kvartersstruktur utvecklas i samband med att Akerby
omvandlas fran verksamhetsomréde till blandstad. Centralt i detta ar forlangningen av
Kemistvagen till Stockholmsviagen samt dess omvandling till stadsgata.

Utredningar
Tidigare utredningar

Enligt rapport Mifo fas 1 (Tyréns 2016-05-03) som tagits fram som underlag i arbetet med den
fordjupade oversiktsplanen For Taby stadskirna finns ingen kind markfororening i
planomradet. Denna rapport ar dock 6vergripande varfor markfororeningar behover utredas
ytterligare.

Preliminart utredningsbehov
Specifikt for fastigheten Hingsten 1 har f6ljande utredningar gjorts eller bor goras:
Risk

Det finns riskkallor i narhet av planomradet. De huvudsakliga skadescenarion som valts som
dimensionerande i riskbedomningen ar:

e Olycka Circle K Taby Galopp som leder till BLEVE

e Olycka Bergtorpsviagen som leder till BLEVE

e Olycka Kemistvagen som leder till Polbrand

¢ Olycka Kemistviagen som leder till Gasmolnexplosion (omfattar jetflamma)

Resultatet av riskbedomningen visar att risknivan generellt 4r inom de l4gre regionerna i
ALARP-omradet vilket innebér att riskreducerande atgiarder bor genomforas sa lange
kostnaden ar forenligt med nyttan.

De riskreducerande atgiarder som foreslas for att risknivan ska anses tolerabel 6verensstimmer
med utformningen i planforslaget. De innebar att planomradets del narmast Kemistvagen (43
m fran viagkant) bor utformas utan bebyggelse eller med byggnader endast avsedda for ej
stadigvarande vistelse eller 1g persontithet. Planomradets del 1angst bort fran Kemistviagen
visar erforderlig riskhansyn och byggnader for vard och bostader kan uppforas utan krav pa
atgarder.
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Buller och stérningsskydd

De storsta bullerkéllorna i anslutning till planomradet ar véagtrafiken och Taby Bussdepa.
Trafikbullernivan regleras av riktvirden i Svensk férordning och buller fran bussdepa regleras
av riktviarden for industribuller enligt Boverket.

Berdkningarna i bullerutredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad fran viag- och
spartrafik ar som hogst 55 dBA. Den ekvivalenta ljudnivan pa gardsytorna dr som hogst 50
dBA och maximala ljudnivan ar som hogst 65 dBA. Det innebair att riktviarden enligt svensk
forordning uppfylls.

En bullerutredning for bussdepéan visar att den ekvivalenta ljudnivan vid bostadsfasad och
gardsytor ar som hogst 45 dBA och den maximala ljudnivan ar lagre dn 55 dBA. Det innebar att
riktvarden enligt Boverket uppfylls.

Geoteknisk markundersékning och markmiljé

Markklassificeringen for omradet har bedomts vara kinslig markanvindning, KM.
Miljoundersokningen har omfattats av atta provpunkter i jord, tva provpunkter i asfalt samt
installation av tva grundvattenror. Analysresultat fran tva jordprover overstiger omradets
markklassificering, KM. Ett prov i omradets nordvéstra del har klassificerats >MKM med
avseende pa uppmatt halt krom och ett jordprov frin omradets sydvéstra del har klassificerats
>KM med avseende pa uppmatt halt kobolt och nickel . Fran grundvattnet har nickel och
arsenik uppmatts i halter som enligt tillampade riktvarden Kklassificerats madttlig halt.
Analyserade asfaltsprover har enligt tillimpade riktviarden klassificerats som fria fran
stenkolstjdra. Undersokt omrade bedoms 1agt till mattligt fororenat baserat pa analyserade
jord- och grundvattenprover. Féroreningarna kommer att utredas vidare och efterbehandling
kommer att utforas i samband med planens genomforande.

Fastigheten Hingsten 1 Har enligt LSt jordartskarta ett grundlager av postglacial lera. Vid den
geotekniska utredningen kunde det faststéllas att marken under de foreslagna nya
byggnaderna i 6verviagande del av provtagningspunkterna bestod av ett ca halv meter tjockt
lager av fyllmassor, foljt av ett lager torrskorpelera, underlagrat av sandmoran.

Grundvattennivaer inom fastigheten mits genom tva grundvattenror. Matningarna har pagatt
sedan q4 2020 och avlasning sker ca 1g/manad for att kunna utldsa variation med arstider.
Maitningar som utforts till dags dato visar att grundvattennivan ar ca 2-3 meter under
marknivan pa fastigheten.

Biotopskydd och naturvédrden

Liangs med gang och cykelbanan i norr och langs med Kemistvigen finns alléer som omfattas
av biotopskydd. En naturviardesinventering har utforts som visar att triden som omfattas av
biotopskydd och vilka enskilda forutsattningar som varje trad har. Gallande planforslag
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innebar att det kommer att goras ingrepp i allén och dispens behover ansokas hos
lansstyrelsen. Planens genomforande behover hansyn tas till kvarvarande trad for att
sdkerstilla dess 6verlevnad och vialméende.

I den sodra delen av fastigheten har ett omrade pekats ut som livsmiljo for pollinatorer.
Landskapsanalys har utforts for att utreda hur pollinatérernas livsmiljo kan bevaras och
stiarkas med den 0kade exploateringsgraden. Projektering av utemiljon har tagit hansyn till,
och forstarkt, kvaliteter som ger livsrum for pollinatorer.

Dagvatten- och éversvamningsutredning

Utredning har gjorts for att sdkerstilla att den nya markanvindningen och 6kade
exploateringsgraden mojliggor att folja riktlinjerna i Taby kommuns dagvattenstrategi.
Utredningen visar hur det sikerstillas att byggnaderna har skydd mot skyfall och
oversvamning vid relativt hoga floden langs kemistvagen.

Planens tinkbara effekter

Planforslaget ar i linje med 6versiktsplanens intentioner for omradet. Planen bedéms innebara
god hushéllning av markresurser och strider darigenom inte mot miljobalkens bestammelser
om hushéllning av mark- och vattenresurser (3 kap. MB). Planldggningen beror inga
riksintressen for natur- eller-kulturmiljo.

Genomforandet bedoms inte medfora risk for att gidllande miljokvalitetsnormer for luft eller
grundvatten overskrids.

Geotekniskt bedoms forutsattningarna goda for foreslagen exploatering.

Sammanfattningsvis bedoms genomférandet av planen inte innebira négra allvarliga negativa
effekter. Riskerna for negativa konsekvenser bedoms som hanterbara och det finns stora
mojligheter att anpassa utformningen s att riskerna for negativa konsekvenser minimeras.
Forslaget bedoms heller inte paverka genomférandet av andra planer- och program.

Betydande miljopaverkan

Den preliminidra bedomningen ar att planen inte antas medféra betydande miljopaverkan, om
inte utredningarna visar nagot annat.

Hallbarhetsprogram

Kommunens "Rutiner for hallbarhetsmdal vid nybyggnad av bostdder och verksamheter” ska
foljas vid planering av den nya bebyggelsen. Enligt detta 4r malsattningen att alla nya
byggnader ska miljocertifieras och dess energisystem vara hallbara och energieffektiva.
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Gallande regleringar och skyddsvérden

ne

Beskrivning/lkommentar

Berors omrddet av 3-4
kap MB? (sdrskilda
hushdllningsbestammel
ser, riksintresse for
natur-
kulturminnesvérd och
rorligt friluftsliv)

Den planerade markanvandningen beddms vara lamplig ur ett
resurshushallningsperspektiv. Fastigheten bestar av redan ianspraktagen mark, med
flera hardgjorda ytor. Fastigheten ar idag planlagd for industriandamal, och den nya

planen foreslas tillata kontor och bostader.

Planomradet berérs ej av Riksintresse for miljo, kulturmiljo eller friluftsliv.
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Berors omrddet av 7 X
kap MB?
(Natur/kulturreservat,
biotopskydd,
strandskydd,
vattenskydd el dyl)

BYANGSPARKEN
KEMISTVRGEN

A& Eréer [] eetnrig oyggnaa . fefintiga tad som behdils . Myatad
Inaeining av géra
®  ‘ouoparer [ seoumae sefintiga da som fis
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Det finns en biotopskyddad allé langs planens norra och vastra sidor.
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Flera av allétraden berors av féreslagen exploatering.

Berors omradet av
internationella
konventioner? (Natura
2000, UNESCO

Varldsarv etc)

Berors omradet av
byggnadsminne eller

fornminne?

Vaster om planomradet ligger byangsparken. Byangsparken &r utpekat som sarskilt
vardefull bebyggelsemiljé med hég kanslighet infor forandringar, och i planomradets
narhet vasterut finns en fornldmning utpekad som bevakningsobjekt av

Riksantikvarieambetet.

Berors omrddet av
overskridande av

miljokvalitetsnormer?

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Taby-Danderyd.

Grundvattenférekomsten har god kemisk och kvantitativ status.

Stora Vartans avrinningsomrade, dagvatten leds via xx. Mattlig ekologisk status och

uppnar ej god kemisk status
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utredd, den bor regleras av verksamheten.

MKN for luft Gverskrids inte. Omradet bedéms generellt ha bra luftkvalitet men lokala

avvikelser kan forekomma i narhet av paverkanskallor. Paverkan fran bussdepan ar ej

Innehdller omradet X Stor del av planomradet ar utpekat som livsmiljé for pollinatorer, se bild med
héga naturvirden? gronmarkering. Vid etablering av ny bebyggelse ar det viktigt att forstarka
(Utpekat i pollinatérernas livsmiljé snarare &n att minska den eller skapa barriérer.
naturvardsprogram
eller nyckelbiotop) Omradet ar ej NV-objekt
N
HINGSTEN
Ar omrddet ekologiskt
kdnsligt, belagt med

andra restriktioner?

Finns kdnda

fororeningar i mark och
vatten?

Finns flera oklassificerade MIFO-omraden runt kemistvagen. De fastigheterna har ett
grundlager av fyllnadsmassor. Hingsten 1 har grundlager av postglacial lera.
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Se Ist. mifo-kartering samt ECOS (SRMH:s databas: Tomas och Ulrika har inlogg).

Lst-karttjanst: Lager Miljopaverkan Skikt: Lst potentiellt férorenade omradenMIFO:

https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d1b3761e5e944f129a698acc7e7ed183

Se aven SGU:s jordartskarta for att fa en bild av markens egenskaper och risken for
fororeningsspridning: SGU: https://apps.squ.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-
100.html

Ar omradet
opdverkat eller har

Intilliggande Byangsparken ar viktigt rekreationsstrak som binder
samman TP med Stolpaskogen.

det sdrskilda

vdrden ur

boendesynpunkt?

(oexploaterat,

bullerfri zon,

ndrrekreation)

Ar omradet Miljéfarlig verksamhet ca 400 m norrut fran dpomradet mot akerbyvagen,
p&verkat av Bergtorpsleden &r rekommenderad transportled for farligt gods (primar transportled)
skyddsavstand? ligger ca 200 m Ssterut fran dp.Kemistvagen sekundar led. Behovs riskutredning ang
(Riktvdrde for narliggande verksamheter samt vad som transporteras (sekundarled) till narliggande
skyddsavstand till verksamheter bla bussdepa och drivmedelsstation som tillhandahaller gas (avstand
ny och befintlig ca 150-200m). Lst férordar att upp till 150 m fran vag utreds risken m farligt gods.
bebyggelse)

Omrdaden som
pekats ut i
kommunens

miljoprogram eller



https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d1b3761e5e944f129a698acc7e7ed183
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d1b3761e5e944f129a698acc7e7ed183
https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html
https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html
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kulturmiljoprogra

m

Slutsats

Det finns behov av flertalet utredningar for att sikerstilla en god boendemiljo. Intilliggande
naturomrade ar viktigt for Tabys utveckling och nya byggnader bor placeras och gestaltas med
omtanke for att stodja rekreation och naturvarden pa platsen. Det kan finnas anledning att
utforma miljon for att minska risker fran befintliga och framtida verksamheter och
transportvagar.

Planen

Foérandringar i samband med ny detaljplan

ja | nej | Beskrivning/lkommentar

Fordandrad markanvdndning? X Se gallande DP. Gallande dp tillater kontor,
med ny dp tilldts bostader och kontor med
utékad byggnadsratt. Finns
djupbyggnadsskydd kvar?

Okad exploaterings-grad? X Utokad byggnadsratt med flerbostadshus,
parkeringshus och avfallshus.

Behov av féljdinvesteringar? X Se planbeskedsutredn
(Infrastruktur, vdgar, VA,
energi) VA-forsorjningen till fastighetens foreslagna

byggnation kan sikerstillas i.0.m.
utbygganden av KaVA-projektet, alltsa fr.o.m.
2023. Innan dess ar spillvattenforutsattningen
anstrangd.

Dagvattenhanteringen i omradet ar begransad
och kraver vidare utredningar for att faststilla
atgirder, bade pa ledningsnitet nedstroms
och inne pa fastigheten.

Fjarrviarme finns intill fastigheten och
mojliggor en anslutning av tillkommande
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verksamhet. Mojligheten till 6kad
elanvindning i omradet ar i nuldget begransad
och kommer vara sa till 2022/2023. Mgjlighet
for anslutning bor staimmas av med Ellevio pa
ett tidigt stadium.

Krav pa foljddandringar av
omgivande markanvdndning?
(Stormarknader, industri, ovriga
anldaggningar)

Medverkar planen till att MKN
overskrids eller att avsteg gors
fran riktvdrden?
(luftfororeningar, buller)

Okad exploatering bidrar ofta till 6kad mangd
trafikbuller och luftféroreningar. Idag finns
ingen indikation pa att MKN 6verskrids i
omradet. Planens antagande antas ej utgéra
sa stor 6kning att det finns risk att MKN
Overskrids.

Krdver foreslagna verksamheter
eller planens genomforande
anmadlan eller tillstand enl. MB?

Grundvattennivan bor undersokas.

Kan ett genomforande av planen
medfora sa negativa effekter att
forebyggande atgdrder eller
kompensationsdtgdrder behover
vidtas?

Bidrar planen till uppfyllelse av
nationella, regionala eller lokala
miljomal?

Planen kan bidra till forenklad fastighetsnara
avfallssortering. Planen kan bidra till 6kad
trygghet i byangsparken beroende pa
byggnadernas utformnign. Planen har
mojlighet att med gestaltningen bidra till att
forstarka de ekologiska sambanden i taby och
starka naturvarden pa platsen

Bidrar planen till uppfyllelse av
andra relevanta planer och
program? (energiplan,
avfallsplan etc)

Bidrar till avfallsplan. Bidrar till TKns stadsplan
att skapa utvidgning av stadskarna genom
omvandling av Akerby industriomrade.
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Utformning av ny bebyggelse bor tydligt starka
stadslivet.

Overensstdmmer planen med X Bidrar till TKns stadsplan att skapa utvidgning
intentionerna i kommunens av stadskarna genom omvandling av Akerby
OP/FOP? industriomrade. Utformning av ny bebyggelse
bor tydligt starka stadslivet.
Slutsats

Planen ir i linje med Taby Kommuns planer pa att utveckla stadskdarnan mot Kemistvigen och
omvandla Akerby verksamhetsomrade till blandstad. Utredningar behévs for att sikerstilla
eventuella foljdinvesteringar i tekniska system och infrastruktur.

Paverkan

Konsekvenser fér miljén

(1= inga 2= till viss del 3= betydande)

Beskrivning/lkommentar

Planens negativa inverkan pd | x
marken? (Instabilitet,
sdttningar, erosion, rasrisk

Enligt Ist bestar markens grundlager av
postglacial lera. Geoteknisk utredning
behdver sakerstalla forutsattningar for ny

(Fororeningar, luft,
lokalklimat, vind)

etc) bebyggelse.
Planens negativa inverkan pa X Okad trafik pga okad exploateringsgrad.
luft eller lokalklimat?

Planens inverkan pa globala X
klimatfordandring? (Utsldpp
av koldioxid och andra
klimatgaser)

Planens negativa inverkan pa | x
vatten? (Fordndringar for yt-
eller grundvattnets kvalitet
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eller mdangd, infiltration
stromningsriktningar etc)
Planens negativa inverkan pa X Del av planen utgor livsmiljo for pollinatérer.

Viktigt att inte nya byggnaders placering eller
gestaltning/volymer bidrar till att skapa barriar
eller minska livsmiljé

omgivningen i ovrigt?
(Stadsbild, grannar,
verksambheter,
Jjordbruksndring)

Planens negativa inverkan pd | x

landskapsbilden? (Utsikter,

utblickar, landmdrken)

Planens negativa inverkan pd | x Planen kan beroende pa gestaltning av nya

byggnader bidra till ett tryggare gront strak.

Konsekvenser for médnniskors hélsa

(1= inga 2= till viss del 3= betydande)

Beskrivning/kommentar

Planens x
genomforande ger
storningar i form
av ljud?
(Mdnniskor
exponeras
forstorande buller)

Mojlig okning av trafiken pa kemistvdgen

Planens X
genomforande ger
storningar i form
av ljus?

Ev ljus ut i bydangsparken eller lings GCudg dr positivt
for tryggheten.
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Planens X
genomforande ger
storningar i form
av vibrationer?
(Mdnniskor
exponeras for
markvibrationer)

Planens X Utredning bor faststilla om det finns behov av atgarder for
genomforande att minska risker for personer som kommer till platsen pga
innebdar risker? planens genomférande.

(Explosion, brand,
stralning, utsldpp,
forhojda risker vid
transporter av
farligt gods,
oversvdmningar)

Konsekvenser for hushallningen med mark, vatten och andra resurser

(1= inga 2= till viss del 3= betydande)

1| 2| 3 | Beskrivning/lkommentar

Innebdr planen att X
en langsiktigt
hallbar
resursanvdndning
inte framjas?
(uttommande av
resurser sasom
dricksvatten, grus-,
och bergstdkter etc)

Ger planen negativ x Positiv inverkan forvdntas i bydangsparken
inverkan for
rekreation och
rorligt friluftsliv?
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(Ndrstréovomraden,
parker, gronstrdk,
utflyktsmal,
vandringsleder,
frilufts- och
idrottsanlaggningar)

Sociala konsekvenser

(1= inga 2= till viss del 3= betydande)

Beskrivning/kommentar

Kommer planen att
forstdarka sociala
barridrer? (ensartade
omraden vad gdller
etnisk tillhorighet,
dlder ekonomi etc)

Kan planen innebdra
konsekvenser for barn
och unga som sarskilt
bor beaktas?

Kan planen innebdra
konsekvenser for
Jfunktionshindrade som
sdrskilt bor beaktas?

Kan planen innebdra
konsekvenser for

trafiksdkerheten som
sdrskilt bor beaktas?

Kan planen innebdra
konsekvenser ur ett
jamstalldhetsperspektiv
som sarskilt bor
beaktas?
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Konsekvenser av planens genomforande forviantas vara overvagande positiva. Livsmiljo for
pollinatorer bor bevakas vid gestaltning.

Sammanviagning av platsen, planen och paverkan

Utvérdering

ja

nej

Beskrivning/lkommentar

Innebdr forslaget
tydliga
motsdttningar
mellan olika
intressen? Ar det
sannolikt att
allvarliga negativa
effekter
uppkommer?

Ar oséikerheten av
bedémningen av
effekter stor?

Ar effekterna
vanliga, varaktiga
eller irreversibla?

Kan ett
genomforande av
planen innebdra
betydande negativ
effekt inom enskilda
omrdden pd miljon,
hdlsan eller
hushdllningen med
mark, vatten eller
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andra natur
resurser?

Ger ett
genomforande av
planen som helhet
negativ effekt pa

miljon, hdlsan eller
hushdllningen med
mark, vatten och
andra
naturresurser? (D4
den kumulativa
effekten av flera
mindre effekter kan
ge stora negativa
effekter utan att de
var for sig behover
innebdra betydande
miljopaverkan)

Utredning om behove

t for en strategisk miljobedémning

ja

nej

Beskrivning/lkommentar

Kan ett
genomforande av
planen innebdra en
betydande
paverkanpd miljon,
hdlsan och
hushdllningen med
mark, vatten och
andra resurser?
Behous en
miljobedomning i
planprocessen?
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Checklista fér undersékning
om betydande miljopaverkan
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Samlad slutsats

I tidigt skede finns ingen indikation p& att planen medfor betydande miljopaverkan och att en
strategisk miljobedomning behover goras.

For att sikerstilla en god boendemiljo och en langsiktigt forbattrad stadsmilj6 i omradet bor
foljande utredningar goras:

- Risk

- Dagvatten- och 6versvimningsutredning

- Geoteknisk markundersokning

- Biotopskydd for allé

- Buller
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